Hajdunanas Varosi Onkormanyzat
POLGARMESTERETOL 2 .

Szama: HAJ/9315-7/2024.
El6készit6k: Marosan Andrea megbizott
6nkormanyzati f6épitész
Az elbterjesztés torvényességi ellenSrzdje:
Dr. Kiss Imre jegyz6

ELOTERJESZTES

Hajdananas varos telepiilésszerkezeti terv és annak leirasanak, valamint a helyi épitési
szabalyzatanak és szabalyozasi terveinek 2024. évi M1. szami modositasarol

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban:
Etv.) 6. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési onkormanyzat épitésiigyi feladata a telepiilésrendezési
feladatkor ellatdsa, melyet a helyi épitési szabalyzat, valamint a teleptilésrendezési tervek
elkészittetésével, elfogadasaval lat el.

Hajdunanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 6/2021. (I. 20.) szamu Képvisel6-
testiileti Hatdrozattal és a 32/2020. (XIL. 18.) Onkormanyzati Rendelettel hagyta j6va a varos
kozigazgatasi tertletére vonatkozo telepiilésszerkezeti tervét és leirasat, valamint a helyi épitési
szabalyzatat és szabalyozasi terveit (tovabbiakban: teleptilésrendezési eszk6zok). A jovahagyott
teleptilésrendezési eszk6zok tjabb moddositasa indokolt féként lakossagi kérelmek teljesitése
érdekében az alabbiak szerint:

1. Farm-95 Kft., képviseli: Hadai Endre tulajdonos-iigyvezet6 (4080 Hajdunanas, Gabor
Aron u. 32.) kérelme:
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2. Magyar K6zit Nonprofit Zrt. (1024 Budapest, Fényes Elek u. 7.-13.) kérelme:

A Magyar Kozat Nonprofit Zrt. rendezni kivanja
- atulajdonaban 1év6 01063 hrsz.-t orszagos kozut
nyomvonalat. A valésigos nyomvonal nem
azonos a rendezési terven feltlintetett
= nyomvonallal, ezért -, mint az érinett 3323. j.
Balmazujvaros-Hajdinanas Osszekotd ut
kezel6je, illetve fenntartdéja — az Gsszekotd ut
23+075-234295 km szelvények kozotti szakasz
- kornyezetében talilhaté Hajdunanas, 01044/2,
01044/4, 01063/2, 01063/4, 01064 hrsz.-u
ingatlanok rendezését is vallalja.

- Elézmény:  184/2023. (VL.25), 247/2023.
(IX.28.), 248/2023. (IX.28.) szamu Képvisels-
testuleti Hatarozatok.

3. Béke Mg. Szivetkezet, képviseli: Zagonyiné Szab6 Zséfia elnék (Hajdinanas,
Dorogi u. 19.) kérelme:

A Hajdananas, 0991/60 hrsz.-i Béke Mg. Szévetkezet tulajdonaban 1évé ingatlan nyugati
sz€lén, a szabalyozasi terven kijelolt ,, Telken beliili védozild- beiiltetési kotelezettséggel” kijelolt
tertilet beépithet6ségének lehetévé tételét kezdeményezi a kérelmez6. Az ingatlanon mintegy
30x60 m tarolo épiilet elhelyezésére szeretne lehetéséget teremteni a jovoben.

Hatalyos szabdlyozdsi terv részlete

A védé zoldtertlet kijeldlése, a Balmazijvaros tuton szabalyozott ipari gazdasagi Ovezet
hatasaitél hivatott megvédeni, a Strand- és Gyogyfiirdé teriilettél déli iranyban elhatarozott
idegenforgalmi és sportolasi célu teriileteket.

A hatalyos szabalyozasi terv, a kozeli strand és gyogyfirdd, a szomszédos tervezett
tdil6teriletek, sporttertletek védelme érdekében, a meglévé major teriletére, ahol
szarvasmarha tartast is folytatnak, gazdasagi tertleten belili véd6zonat jeldl ki. Ezen kiviil
olyan ,,Kid-mu” -jeld épitési ovezet is kijelolésre kertlt, ahol az idegenforgalomhoz is
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kapcsolédd, bemutatd jelleg hagyomanyos allattartas (allatok bemutatdsa) is folyik,
szigorubb kornyezetvédelmi feltételek mellett.

A szabalyozasi terv javasolt médositasa, a Balmazujvarosi utrdl (tertilet déli oldalan
bevezet6) gazdasagi teriileten belili maganutt6l délre elhelyezkedd teriletet ,,Gksz”-jeld
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi 6vezetbe sorolja at, a jelenlegi ipari gazdasagi épitési
Ovezetbdl.

Tovabbi valtozas, hogy a ,,Kid-ma” épitési 6vezetbe sorolt teriilet és iparteriilet kozott
korabban kijel6lt telken beliili védéSteriilet athelyezésre kertl, a tertilet északi szélére. Oda,
ahol valoban a t6le északi iranyban elhelyezked6 udil6tertleteket hivatott védeni.

A, Kid-mi” tertlet és a keleti szomszédsagaban 1év6 ,,Gip-17 tertilet k6zotti 6vezethatar
keleti iranyban elmozditasra kertl, annak érdekében, hogy a majdani telekalakitas a
meglévé épiletek figyelembe vételével, végrehajthato legyen.

A modositasa javaslat nem csokkenti a szomszédos udulStertlet elvart védelmét, de
jobban figyelembe veszi a gazdasagi tertiletek hasznosithatosagat.

Koviacs Imre és Kovacs Imréné (3765 Tornaszentandras, Szabadsag ut 44.), Vattay

Béla és Vattay Bélané (3780 Edelény,
Tomori Pal u. 2/b.) kérelme:

a)  Hajdunanas Virag utca 6. és 8. szam alatti
ingatlanokat érintGen (5401/28, 5401/29 hrsz.),
és annak kornyezetére szabalyozott ,,Uh-17 -
jeld épitési Ovezet megengedett legnagyobb
¢épuletmagassaganak modositasa, a kialakult
allapotnak  megfelel6, magasabb  értékre

(javaslatuk szerint a jelenleg meghatarozott
. maximalis épiiletmagassag értékét: 3,0 méterrél
5,0 méterre) emelni.

| b) A HESZ szabalyozasat szitkséges tovibba
kiegésziteni az udulSteriletek épitési Ovezeti
el6irasihoz tartozo, épitési telekre
meghatarozando legkisebb zoldfelilet mértékét.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban:
Korm.r.) 66.§ (1) pontjara, a teleptlésterv modositasanak egyeztetése altalanos eljarasrendben
torténik.

Az egyes médositasi pontokra arajanlatot kértiink és kaptunk a CIVISTERV Varostervezs és
Epitész Iroda Betéti Tarsasagtol, tigyvezetd és vezets telepiiléstervezs: Zsemberi Istvan (4025
Debrecen, Sandor kéz 26.-28.) az alabbiak szerint:

el

médositasi pont: 1.200.000.- Ft+AFA
médositasi pont: 500.000.- Ft+AFA
médositasi pont: 1.200.000.- Ft+AFA
médositasi pont: 400.000.- Ft+AFA



A kérelmez6k irasban nyilatkozatot tettek, hogy a teleptilésrendezési eszk6zok modositasanak
rajuk esé tervezési dijat megfizetik.

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok hatarozat-
tervezet szerinti modositasanak meginditasara vonatkozo javaslatomat elfogadni sziveskedjen.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi
Hatarozati javaslatot

Hajdtinanas Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megismerte és megtargyalta Hajdtinin4s
teleptilésrendezési eszkézeinek médositasa targyaban benyujtott telepitési tanulmanytervet és az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIL torvény 6. § (1)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva dont Hajdinanas varos telepiilésrendezési
eszkozeinek 2024. évi M1. szamu moédositasanak el6készitésérdl az alabbiak szerint:

A 6/2021. (1. 20.) szamu KépviselS-testileti Hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének
és lefrasanak, valamint Hajdunanas Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl
52616 32/2020. (XII. 18.) Onkormanyzati Rendeletével megallapitott helyi épitési szabalyzat
2024. évi M1 szamd modositasanak el6készitését tamogatja, az aldbbi beavatkozasok
tekintetében:
1. Farm-95 Kft., képviseli: Hadai Endre tulajdonos-tigyvezet6 (4080 Hajdunanas, Gabor
Aron u. 32)) kérelme alapjan a Hajddinands, 045/18 hrsz.-t ingatlant érinté 6vezeti
atsorolasat (;,,Msz-17--- , Kmi-1)
2. Magyar Kozat Nonprofit Zrt. (1024 Budapest, Fényes Elek u. 7.-13.) kérelme alapjan
a 01063 hrsz.-u orszagos kézut nyomvonalanak modositasa és az érintett, kornyezd
ingatlanok rendezését.
3. Béke Mg. Szovetkezet, képviseli: Zagonyiné Szabo Zsoéfia elndk (Hajdunanas, Dorogi
u. 19.) kérelme alapjan a Hajdunanas, 0991/60 hrsz.-u ingatlanon az ott szabalyozott
»lelken  belili  védézold-beiiltetési  kotelezettséggel”  terhelt  ingatlanrész
beépithet6ségének megteremtését.

a) Kovacs Imre és Kovacs Imréné (3765 Tornaszentandras, Szabadsag ut 44.),
Vattay Béla és Vattay Bélané (3780 Edelény, Tomoti Pal u. 2/b.) kérelme alapjin a
Hajdunands Virdg utca 6. és 8. szam alatti ingatlanokat érinten (5401/28, 5401/29
hrsz.), és annak kornyezetére szabélyozott ,,Uh-17 -jeld épitési vezet megengedett
legnagyobb épiiletmagassaganak modositasat.

b) A helyi épitési szabilyozasban (HESZ) az tdiléteriletek épitési Gvezeti
el6irasihoz  tartozd, ¢épitési  telekre meghatarozandé legkisebb  zoldfelilet
mértékének szabalyozasat.

A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére, illetve arra,
hogy a kérelemz6ket tajékoztassa a Képvisel6-testilet dontésérol.

FelelSs:  Szollath Tibor polgarmester
Hataridé: Telepulésrendezési  eszk6zok — modositasanak — meginditdsahoz  sztkséges
dokumentaciok elkészitésére - a tervezési szerz6déskotésétdl szamitott 2 honap

Hajdunanas, 2024. majus 22.

Szollath Tibor
polgarmester



